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1. Solicitud de Avisos, Permisos de Obra y Registro de Proyectos de Instalaciones (Articulo 2.1y
Articulo 2.1.9 C.E.)

El presente Reglamento detalla los requisitos y procedimientos a seguir para obtener un permiso de obra de
acuerdo a lo enunciado en el Titulo 2 del Cédigo de Edificacion.

Se encuentran alcanzadas por este reglamento todas las obras a ejecutarse, ya sea para realizar trabajos de
Obra Civil como de Instalaciones.

Una vez solicitado el registro de un Aviso de Obra, podra darse inicio a las tareas luego de que la Autoridad de
Aplicacidn notifique la conformidad via el sistema de Tramitacion a Distancia (TAD).

Para los casos de permiso de obra, las mismas podrdn ser ejecutadas luego de que la Autoridad de Aplicacidon
otorgue la concesidn expresa del permiso. No obstante, una vez obtenido el mismo, se debera dar aviso del
inicio de obra a la Direccidén General de Fiscalizaciéon y Control de Obras (DGFYCO), u organismo que en el
futuro lo reemplace.

Para el caso de un Proyecto de Instalacién, el mismo podra ser ejecutado luego de que la Autoridad de
Aplicacion otorgue la concesidon expresa del permiso.

2. Inicio y Seguimiento de los Tramites

A los fines de solicitar un aviso de obra, un permiso de obra, o un registro de proyecto de instalaciones ante
la Direccion General de Registro de Obras y Catastro de la Ciudad de Buenos Aires (DGROC), se debera ingresar
al sistema de TAD de acuerdo a lo estipulado en los términos y condiciones establecidos mediante Resolucion
N° 521/SECLYT/15 o normativa complementaria.

Elinicio y seguimiento de los tramites deberd realizarse por medio de la plataforma de Tramitacion a Distancia
(TAD), cuyo manual de usuario se encuentra en el siguiente link:

http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf

La plataforma solicitard la declaracidon de datos personales y especificos de la obra o instalacidon en caracter
de declaracién jurada y permitird la carga de la documentacion obligatoria y adicional que conformara el
expediente electrdnico.

Para la solicitud del Permiso de Obra en Etapa Proyecto de cualquier tipo de Obra, se debera seleccionar el
tramite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.

Para realizar “Presentaciones Espontaneas” dentro de un expediente en curso, el solicitante debera ingresar
a TAD > “Mis Tramites” y en el expediente elegido presionar el botdn “Presentacion Agregar” que se encuentra
a la derecha.
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Para los casos en que el solicitante deba realizar la liquidacidn del pago correspondiente a la Ley Tarifaria,
deberd ingresar al siguiente link:  https://www.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/guia-de-
tramites/liquidacion-de-derechos-online

3. Requisitos de Admisibilidad

La actuacion no seguird el curso, y debera ser archivada, previa notificacion al solicitante cuando adolezca de
las siguientes circunstancias:

a) Cuando el contenido de los documentos y/o formularios sea incorrecto, se encuentren en blanco o
correspondan a una parcela diferente a la declarada en el formulario.
b) Cuando no se adjunte la documentacion obligatoria detallada en cada tipo de actuacién a excepcién
de lo previsto en el Articulo 7.1 - Registro Preliminar.
¢) Cuando se compruebe dualidad de las actuaciones, para una misma trata, parcela, y unidad funcional,
debera archivarse una de las actuaciones, debiendo notificar al solicitante bajo qué numeracion
continda su tramite.
d) Cuando la carétula del plano no sea la reglamentaria segun Articulo 2.2.7 del RT-020100-010300-00.
e) Cuando el titular del trdmite (o usuario de TAD en este caso, de acuerdo a los términos y condiciones
de TAD establecidos por Resoluciéon N° 521/SECLYT/15) no corresponda con el interesado declarado
al inicio del tramite, salvo los siguientes casos:
i) El titular haya apoderado a otro usuario TAD para la realizacién de los tramites;
ii) El titular haya declarado a otro usuario TAD como interviniente para este tramite.

El proceso de apoderamiento por TAD se encuentra detallados en el Manual de Usuario disponible dentro del
link http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf. El proceso de
declaracién de interviniente para un tramite TAD se encuentra detallado en el Manual de Usuario disponible
dentro del link http://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/documentos/ManualUsuario.pdf.

Cuando se detecte un error involuntario o un documento ilegible, se admitird la subsanacion de la
documentacion observada.

4. Continuidad de Tramitaciones

En todas aquellas actuaciones que se encuentren con observaciones, paralizadas por inaccién del solicitante,
se le notificara que debe cumplimentar la totalidad de las observaciones realizadas oportunamente,
otorgando un plazo final de treinta (30) dias corridos para su cumplimento.

El cumplimiento de una o alguna de ellas, no hace que se renueve el plazo, ni que se continte con la
tramitacién. El tiempo en que la actuacién se encuentre en disposicion del area en el estado “Subsanacion
Cerrada”, se suspenderan los plazos para el solicitante y, una vez que se reabra la subsanacidn, se debera
notificar nuevamente el plazo restante que le queda para el cumplimiento. En caso que se realizaran nuevas
observaciones, que aun no le hayan sido notificadas al solicitante, el plazo se renovard, otorgandosele, por
Unica vez, treinta (30) dias corridos mas para su cumplimiento.
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En caso de no cumplimentarse con la totalidad de las observaciones técnicas/administrativas en el plazo
mencionado, el Expediente serd remitido al estado “Guarda temporal”.

Aquellas actuaciones que a la fecha de puesta en vigencia del presente Reglamento se hallaren en curso, y no
hubieran obtenido aun el Permiso de Obra, continuaran el curso del trdmite iniciado, obteniendo el Permiso
de Obra en Etapa Proyecto y una vez obtenido dicho registro deberdn iniciar el tramite de Permiso de Obra
por medio de la Plataforma TAD.

5. Documentacion a presentar para la solicitud de Permisos y Aviso de Obra

5.1. Aviso de Obra
A los efectos de solicitar el Registro de un Aviso de Obra, se debera presentar la siguiente documentacion:
5.1.1. Documentacion Obligatoria

a) Formularios solicitados en la plataforma TAD;
b) Informe de Dominio.

5.1.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar, en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) Consentimiento de los copropietarios o condédminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cédigo Civily Comercial de la Nacion (Articulo. 2.1.2.6.7 C.E.);

b) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacién detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidon, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién);

c) Autorizaciéon del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

Para los casos de Aviso de Obra en un edificio con proteccidn patrimonial u obras adyacentes a inmuebles con
proteccion patrimonial, la Autoridad de Aplicacion le dard intervencién al Organismo Competente que emitira
Informe Técnico, siendo el mismo suficiente para la prosecucion del tramite.
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5.2. Micro Obra

Contempla demoliciones no estructurales, modificaciones e instalaciones sin limite de superficie, vy
demoliciones estructurales, obra nueva y ampliaciones de hasta 30 m2, siempre y cuando la complejidad o
envergadura de las mismas no ameriten la necesidad de otro tipo de tramitacién de mayor alcance, conforme
lo establezca la Autoridad de Aplicacion.

5.2.1. Permiso de Obra en Etapa Proyecto de Micro Obra
Se debera seleccionar el trdmite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.
Serd necesaria la tramitacién del presente para obtener el Permiso de Obra.
5.2.1.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c¢) Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacion se solicitara la Encomienda del Proyectista
y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las actuaciones que tramitan
por Plano Unico se solicitara la Encomienda de los instaladores (Responsable del proyecto de cada
instalacidn segun corresponda);

d) Informe de Dominio;

e) Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacidn y Construccion.

5.2.1.2. Documentacién Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion:

a) Certificado de Informacidn Catastral.
5.2.1.3. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:

a) Numero de las actuaciones por la cual cursa el tramite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

b) En caso de tratarse de una Micro Obra dentro de una Obra en ejecucién, debera presentar la
conformidad del Proyectista Estructural de la Obra en curso, en caso que corresponda;

c) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:
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i) Para el caso en que medie un contrato de locacion, sera necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, deberd presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacion).

d) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.2.1.4. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) Antecedente de Planos;
b) Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccidon General de Interpretacidon Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacién de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no serd obligatoria la
documentacion solicitada en el articulo 5.2.1.1 inciso e).

5.2.2. Permiso de Micro Obra
5.2.2.1. Documentacion Obligatoria
A los efectos de solicitar un Permiso de Micro Obra, se debera presentar la siguiente documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.2.1 vigente, solicitado por formulario a través de la

Plataforma TAD;
c) Informe de dominio;
d) Certificado de Aptitud Ambiental;
e) Comprobante de pago de Residuos Aridos;

La Autoridad de Aplicacidon emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y
Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.2.2.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:
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a)

b)

c)

d)

b)

Consentimiento de los copropietarios o conddéminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cdédigo Civily Comercial de la Nacion (Articulo. 2.1.2.6.7 C.E.);

En caso de tratarse de una Micro Obra dentro de una Obra en ejecucién, debera presentar el
formulario de Verificacion Especial N° 2 (AVO 2) de la obra en curso.

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacion, sera necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

i) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesidn, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn).

Autorizacion del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: serd obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.2.2.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacidn emitird y enviard al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable para su correspondiente pago;

Plano de mensura particular con unificaciéon registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.3. Obra Menor

Contempla demoliciones no estructurales y modificaciones de obras e instalaciones sin limite de superficie y
demoliciones estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta 500 m2 y/o subsuelos de hasta 4 m de
altura. El plano limite de la obra nueva o la ampliacién no podra superar los 10,50 m.

5.3.1. Permiso de Obra Menor en Etapa Proyecto

Se deberd seleccionar el tramite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.

Serd necesaria la tramitacion del presente para obtener el Permiso de Obra.

5.3.1.1. Documentacidon Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
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b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c) Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacion se solicitara la Encomienda del
Proyectista y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las
actuaciones que tramitan por Plano Unico se solicitard la Encomienda de los instaladores
(Responsable del proyecto de cada instalacion segun corresponda);

d) Informe de Dominio;

e) Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacidon vy
Construccion.

5.3.1.2. Documentacion Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion

a) Certificado de Informacion Catastral
5.3.1.3. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) Numero de las actuaciones por la cual cursa el tramite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

b) En caso de tratarse de una obra menor que supere los cien metros cuadrados (100 m2), debera
presentar el Proyecto Estructural (Planos y Planillas del calculo de estructura) y la Encomienda
profesional del estructuralista/calculista;

c) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesion, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, deberd presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacion).

d) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

5.3.1.4. Documentacidon Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) Antecedente de Planos;
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b) Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccién General de Interpretacién Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacidn de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no sera obligatoria la
documentacién solicitada en el articulo 5.3.1.1 inciso e).

5.3.2. Permiso de Obra Menor
5.3.2.1. Documentacion Obligatoria
A los efectos de solicitar un Permiso de Obra Menor, se deberd presentar la siguiente documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.3.1 vigente, solicitado por formulario a través

de la Plataforma TAD;
c) Informe de dominio;
d) Certificado de Aptitud Ambiental;
e) Comprobante de pago de Residuos Aridos.

La Autoridad de Aplicacién emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y
Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.3.2.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) Consentimiento de los copropietarios o condéminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacion (Art. 2.1.2.6.7 C.E.)

b) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberad presentar la documentacién detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidn, concesidon y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn).

c) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;
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5.3.2.3. Documentacién Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

c) En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacidn emitird y enviara al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Héabitat Sustentable para su correspondiente pago;

d) Plano de mensura particular con unificacion registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.4. Obra Media

Contempla demoliciones no estructurales y modificaciones de obras e instalaciones sin limite de superficie y
demoliciones estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta 2500 m2 y/o subsuelos de hasta 6 m de
profundidad total. El plano limite de la obra nueva o la ampliaciéon no podrd superar los 23,50 m.

5.4.1. Permiso de Obra Media en Etapa Proyecto

Ill

Se debera seleccionar el trdmite en TAD “Registro de Plano de Obra Civi
Sera necesaria la tramitacion del presente para obtener el Permiso de Obra.
5.4.1.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c) Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacidn se solicitara la Encomienda del Proyectista,
Estructuralista/Calculista y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las
actuaciones que tramitan por Plano Unico se solicitara la Encomienda de los instaladores (Responsable
del proyecto de cada instalacidn s/c);

d) Proyecto Estructural (Planos y Planillas del calculo de estructura);

e) Informe de Dominio;

f) Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacién y Construccion;

5.4.1.2. Documentacion Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion

a) Certificado de Informacidon Catastral.
5.4.1.3. Documentacién Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:
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a)

b)

d)

b)

Numero de las actuaciones por la cual cursa el trdmite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

En caso de tratarse de una obra nueva deberd acompafiarse el Estudio de Suelos;

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segln sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesion, concesién, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, deberd presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacién).

Autorizacion del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

5.4.1.4. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

Antecedente de Planos;
Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccion General de Interpretacidn Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacién de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no sera obligatoria la

documentacién solicitada en el articulo 5.4.1.1 inciso f).

5.4.2. Permiso de Obra Media

5.4.2.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar un Permiso de Obra Media, se debera presentar la siguiente documentacion:

a)
b)

c)
d)
e)

Formularios solicitados por la plataforma TAD;

Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.4.1 vigente, solicitado por formulario a través de la
Plataforma TAD;

Informe de dominio;

Certificado de Aptitud Ambiental;

Comprobante de pago de Residuos Aridos;

La Autoridad de Aplicacidn emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y

Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.
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5.4.2.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompaiiar, en caso de corresponder, la siguiente documentacion:

a)

b)
c)

d)

f)

Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E);

Certificado de Prefactibilidad y de Recurso de Redes y Servicios Publicos;

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segln sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidon para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacion se encuentre estipulado dicha autorizacion);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, debera presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.4.2.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacion emitird y enviard al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable para su correspondiente pago;

Plano de mensura particular con unificacidon registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.5. Obra Mayor

Contempla ejecutar demoliciones parciales o totales, obras nuevas, ampliaciones y modificaciones de obras e

instalaciones sin limite de superficie, altura o profundidad.

5.5.1. Permiso de Obra Mayor en Etapa Proyecto

Se deberd seleccionar el tramite en TAD “Registro de Plano de Obra Civil”.

Serd necesaria la tramitacion del presente para obtener el Permiso de Obra.
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5.5.1.1. Documentacién Obligatoria

A los efectos de solicitar el registro del Permiso de Obra en Etapa Proyecto, se deberd presentar la siguiente

documentacion:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

a)
b)

Formularios solicitados por la plataforma TAD;

Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

Encomienda Profesional: Para obra nueva y/o modificacidn se solicitara la Encomienda del Proyectista,
Estructuralista/Calculista y para las Demoliciones la Encomienda del Representante Técnico. Para las
actuaciones que tramitan por Plano Unico se solicitara la Encomienda de los instaladores (Responsable
del proyecto de cada instalacidn s/c);

Proyecto Estructural (Planos y Planillas del calculo de estructura);

Informe de Dominio;

Comprobante de pago del treinta por ciento (30%) de los Derechos de Delineacién y Construccion.

5.5.1.2. Documentacién Obligatoria que incorporara a las actuaciones la Autoridad
de Aplicacion

Certificado de Informacidn Catastral;
Certificado Urbanistico.

5.5.1.3. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacién

a)

b)
c)

d)

Numero de las actuaciones por la cual cursa el tramite del plano de mensura particular con unificacion
en caso que se trate de una obra encaballada en mas de una parcela;

En caso de tratarse de una obra nueva debera acompanarse el Estudio de Suelos;

A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacién detallada a
continuacién, segun sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacién se encuentre estipulado dicha autorizacién);

i) Para el caso de inmuebles entregados en posesidon, concesién, servidumbre, que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, que medie boleto de compraventa o cualquier
otro documento asimilable, debera presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacién para ejecutar la obra
(salvo que, en el contrato de posesion, concesidn y/o servidumbre se encuentre estipulado
dicha autorizacion).

Autorizacidn del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.
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a)
b)

5.5.1.4. Documentacién Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

Antecedente de Planos;
Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccion General de Interpretacién Urbanistica,
Manzana Atipica, Usos, Determinacién de Linea de Frente Interno.

En caso que el Permiso de Obra en Etapa Proyecto solamente contemple Demoliciones, no sera obligatoria la

documentacion solicitada en el articulo 5.5.1.2 inciso f).

5.5.2. Permiso de Obra Mayor

5.5.2.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar un Permiso de Obra Mayor, se debera presentar la siguiente documentacion:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

Formularios solicitados por la plataforma TAD;

Permiso de Obra en Etapa Proyecto del articulo 5.5.1 vigente, solicitado por formulario a través de la
Plataforma TAD;

Informe de dominio;

Certificado de Aptitud Ambiental;

Comprobante de pago de Residuos Aridos.

La Autoridad de Aplicacién emitira y enviard al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de
Delineacién y Construccion, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.5.2.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:

a)

b)
c)

Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E.);
Certificado de Prefactibilidad y de Recurso de Redes y Servicios Publicos;
A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacion detallada a
continuacién, segun sea el caso:
i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacién y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);
ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, deberd presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
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ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn);
d) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

5.5.2.3. Documentacién Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) En caso de corresponder, la Autoridad de Aplicacion emitird y enviara al solicitante la boleta del
Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable para su correspondiente pago;

b) Plano de mensura particular con unificacién registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

5.6. Permiso de Obra hasta Losa sobre Planta Baja

Se podrd tramitar el Permiso de Obra hasta losa sobre Planta Baja a fin de realizar la ejecucion de tareas de
demolicion, excavacién, modificacién, ampliacion y obra nueva hasta comenzar la implantacién de obra de
Planta Baja en el terreno, correspondiente a la Verificacion Especial N2 1 (AVO 1).

5.6.1. Documentacion Obligatoria

A los efectos de solicitar un Permiso de Obra hasta losa sobre Planta Baja, se debera presentar la siguiente
documentacion:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b) Permiso de Obra en Etapa Proyecto correspondiente, solicitado por formulario a través de la
Plataforma TAD;

c) Informe de dominio;

d) Certificado de Aptitud Ambiental;

e) Comprobante de pago de Residuos Aridos;

f)  Memoria de demolicién y excavacion;
g) Secuencia de tabiques de submuracién y apuntalamiento con calculo de verificacion.

La Autoridad de Aplicacidn emitird y enviara al solicitante la Boleta de pago de los Derechos de Delineacién y
Construccidn, segun Ley Tarifaria vigente para su correspondiente pago.

5.6.2. Documentacion Adicional
Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacidn:

a) Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E.);

b) A los fines de acreditar el interés legitimo, deberd presentar la documentacién detallada a
continuacién, segln sea el caso:
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i) Para el caso en que medie un contrato de locacion, sera necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacidn se encuentre estipulado dicha autorizacién);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesién, concesidn, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, debera presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesion, concesidén y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacidn).

c) Autorizacién del solicitante a un tercero a fines de gestionar el tramite: Serd obligatorio cuando el
iniciador del tramite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior;

5.6.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

a) Plano de mensura particular con unificacion registrado en caso que se trate de una obra encaballada
en mas de una parcela.

6. Registro de Proyecto de Instalaciones
6.1. Documentacidn a presentar para la solicitud del registro de un Proyecto de Instalaciones
A los efectos de solicitar el registro de un proyecto de instalacion:

a) Eléctrica;

b) Electromecdnica;

c) Elementos guiados de transporte;
d) Sala de maquina (elevadores);

e) Inflamable;

f) Prevencidn de incendios;

g) Sanitaria;

h) Térmica;

i) Ventilacion mecénica.

6.1.1. Documentacion Obligatoria
Se deberd presentar la siguiente documentacién:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;
b) Plano a estudiar (elaborado en formato .dwf);

c¢) Informe de dominio;
d) Encomienda Profesional del Proyectista Instalador (segln corresponda) / Instalador (en caso de no
estar asociado a obra civil);
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6.1.2. Documentacion Adicional

Se deberd acompafiar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a)

b)

d)

e)

f)

b)

Comprobante de pago de liquidacidon de derechos, se debera adjuntar el comprobante de pago de
derechos de obra. En caso de permiso de instalaciones exclusivamente, el comprobante de pago
corresponde a los derechos de instalacién;

Consentimiento de los copropietarios o conddminos de acuerdo a las exigencias determinadas en el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn (Art. 2.1.2.6.7 C.E.);

En caso de proyectos de instalaciones sanitarias deberd presentar, cuando corresponda, la factibilidad
de volcamiento de piscina, factibilidad de efluentes industriales y/o especiales;

En caso de proyectos de instalaciones inflamables, en donde haya un aumento de la capacidad, debera
presentar: Plancheta de habilitacion comercial, Informe de auditoria de hermeticidad y arqueo de caja
por el plazo de un afio en donde se justifique el aumento de la facturacion.

A los fines de acreditar el interés legitimo, debera presentar la documentacidon detallada a
continuacién, segln sea el caso:

i) Para el caso en que medie un contrato de locacidn, serd necesario presentar el contrato de
locacidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacidon para ejecutar la obra
(salvo que en el contrato de locacion se encuentre estipulado dicha autorizaciéon);

ii) Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesion, servidumbre o que se
encuentren sometidos a derecho de superficie, debera presentarse el instrumento que
demuestre dicha condicidn y una nota por escrito del propietario otorgando autorizacion para
ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de posesidon, concesidn y/o servidumbre se
encuentre estipulado dicha autorizacién).

Autorizacidn del solicitante a un tercero a fines de gestionar el trdmite: Sera obligatorio cuando el
iniciador del trdmite no sea el propietario o uno de los sujetos comprendidos en el inciso anterior.

6.1.3. Documentacion Adicional que incorporara a las actuaciones la Autoridad de
Aplicacion

Antecedente de Planos;

En caso que el Proyecto de Instalacidn esté asociado a una Obra Civil, el Registro Preliminar del articulo
7.1 o Permiso de Obra en Etapa Proyecto.

6.2. Ampliacion de Vigencia del Registro de Proyecto de Instalacién (Art. 2.1.10.1 C.E.)

La ampliacion de vigencia del Registro de Proyecto de instalacidn, debera solicitarse en un nuevo expediente

de Registro de Proyecto de Instalacién.

Debera constar:
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a) Declaracion jurada emitida por el profesional responsable, indicando que la obra referente a la
instalacion no se encuentra paralizada;

b) Plazo previsto para la finalizacion de las obras;

c¢) Comprobante de pago de derechos de ampliacién de vigencia de permiso de instalacidon segun Art.
2.1.10.1 C.E.

7. Registro Preliminar
7.1. Registro Preliminar de Obra en Etapa Proyecto

En el caso de las solicitudes de Permiso de Obra en Etapa Proyecto para Obras Medias y Mayores en las que
el solicitante no haya incorporado a las actuaciones el Estudio de Suelos y/o el Proyecto Estructural, se emitira
el “Registro Preliminar”.
El mismo no serd apto para solicitar el Permiso de Obra, para ello deberd cumplimentar la documentacion
faltante que permitira obtener el Permiso de Obra en Etapa Proyecto.

8. Modificaciones
8.1. Modificacion de Permisos de Obra

En caso de que un proyecto requiera modificaciones, se debera iniciar un nuevo tramite para obtener el
Permiso de Obra en Etapa Proyecto (Articulo 5.2) segun corresponda, donde se actualizara la informacion y
documentacion respaldatoria que pudiera haberse modificado respecto del registro otorgado anteriormente.

Una vez obtenido el Permiso de Obra en Etapa Proyecto, debera realizar una presentacion espontanea en las
actuaciones por las que tramité el Permiso de Obra original para que este se actualice.

Asimismo, deberd darse cumplimiento a los pagos correspondientes segun la Ley Tarifaria vigente.
8.2. Modificaciones de Obras en Curso

Las modificaciones que se soliciten sobre una obra en curso con un Permiso de Obra bajo normativa anterior,
s6lo podran realizar modificaciones sin ampliacidn de superficie.

8.3. Modificacion de Proyecto de Registro de Instalacion

En caso de que un proyecto de instalacién requiera modificaciones se debera iniciar una nueva actuacion para
obtener el Registro de Proyecto de Instalacion (Articulo 6) actualizado, donde conste la informacién vy
documentacion respaldatoria que pudiera haberse modificado respecto del registro otorgado anteriormente.

Se deberan abonar los derechos de delineacién y construccidon determinados para este caso en la Ley Tarifaria
vigente.
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9. Obras en Inmuebles con Proteccion Patrimonial

Para el caso de los Permisos de Obra en Etapa Proyecto sobre inmuebles con proteccidn patrimonial u obras
adyacentes a edificios con proteccidén patrimonial, la Autoridad de Aplicaciéon dara intervencién en primera
instancia al Organismo Competente que emitira Informe Técnico, siendo el mismo suficiente para la
prosecucién del tramite.
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10. ANEXO
Permiso de Obra
en Etapa Permiso de Obra
Proyecto °
=
- e _ E‘ 'g
Detalle de Documentacion =1 = ‘é_ 2l e ] §_ 2 = -
2| 5|8 7|85 2| & o o
Pl=|=|=2|Q|=|=2|= z e
2 o o o 2 m m o E % =
= [ = = k= i s = -
=] L L = =] L o
2| o|o|o|=|o|o|o| £=
Formularios solicitados por plataforma TAD o (0] (0] o a Ln] Ln] o Ei:.'l (0]
Permiso de Obra en Etapa Proyvecto vigente o o o a ] A
Flano a estudiar [elaborado en formato .dwf); o o] o o o
Informe de Doeminic Q 0 0 0 o o o 0 o o
Certificado de Aptitud Ambiental; o a a o (0]
Encomienda Profesional segln comesponda ] 0 0 Lo ]
Comprobante de pago del 30% de los Derechos de Delineacion y Construccion. o (o] (0] o
Comprobante de pago de Residuos Aridos o O O a ]
N” de actuaciones - tramite de planc de mensura particular con unificacion A A A A
Conformidad del Proyectista Estructural de ke Obra en curso A
Proyecto Estructural [Planos y Planillas del calculo de estructura) y la Encomienda - = -
profesional del estructuralista/caloulista;
Estudic de Suelos A A
Acreditacidn de interés legitimo A A A A A A A A A A
Autorizacion del solicitante a un tercerc A A A A A A A A A A
Certificado de Informacién Catastral o* | o* | o* o*
Consentimiento de los copropietarios o condominos A A A A A A
Formulario de Verificacion Especial N* 2 (AVO 2] de la obra en curso. A
Boleta de pago del Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable At At A" At
Plano de mensura particular con unificacion registrado At At At A A"
Antecedente de Flanos AT AY | A A A
Actos Administrativos referentes a Factibilidad de la Direccién General de
Interpretacién Urbanistica, Manzana Atipica, Usos, Determinacion de Linea de Frente AT | A* | A* | A
Interno
Memoria de demolicidn y excavacion o
Secuencia de tabigues de submuracion y apuntalamiento con calculo de verificacion. o
Certificade de Prefactibilidad y de Recurso de Redes y Servicios Publicos B A
Certificado Urbanistico o*
Comprobante de pago de instalaciones | F-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
Volcamiento de piscina, factibilidad de efluentes industriales y/o especiales A
Plancheta de habilitacion comercial, Informe de auditoria de hermeticidad y argueo de A
caja por el plazo de un afic en donde se justifique el aumento de la facturacion.

pagina 23 de 24



AVISOS Y PERMISOS DE OBRA

SOLICITUD DE AVISOS, PERMISOS DE OBRA Y REGISTRO DE PROYECTOS DE INSTALACIONES

RT-020100-010200-00

REQUISITOS Y DOCUMENTACION

VERSION: 3

Referencias:

O: Documento de presentacion obligatoria

O*: Documento obligatorio incorporado por la Autoridad de Aplicacién
A: Documento de presentacién adicional (cuando corresponda)

A*: Documento adicional incorporado por la Autoridad de Aplicacion

Pagina 24 de 24

IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC

pagina 24 de 24



)
S —

GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2020. Afio del General Manuel Belgrano™

Hoja Adicional de Firmas
Informe grafico

NUmero: 1F-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
Buenos Aires,  Viernes 11 de Septiembre de 2020

Referencia: RT-020100-010200-00 - SOLICITUD DE AVISOS, PERMISOS DE OBRA Y REGISTRO
DE PROYECTOS DE INSTALACIONES

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 24 pagina/s.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.09.11 19:06:58 -03'00"

Crotto Alfonso Javier
Subsecretario

SUBSEC. REGISTROS, INTERPRETACION Y CATASTRO
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE

Digitally signed by Comunicaciones
Oficiales

DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.09.11 19:06:59 -03'00'



	Pagina_1: página 1 de 24
	Pagina_2: página 2 de 24
	Pagina_3: página 3 de 24
	Pagina_4: página 4 de 24
	Pagina_5: página 5 de 24
	Pagina_6: página 6 de 24
	Pagina_7: página 7 de 24
	Pagina_8: página 8 de 24
	numero_documento: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
		2020-09-11T19:06:58-0300
	Comunicaciones Oficiales


	Numero_18: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_19: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_16: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_17: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_14: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_15: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_12: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_13: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_10: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_11: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	fecha: Viernes 11 de Septiembre de 2020
	Pagina_9: página 9 de 24
	Numero_23: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_24: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_21: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_22: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_20: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Pagina_23: página 23 de 24
	Pagina_24: página 24 de 24
	Pagina_21: página 21 de 24
	Pagina_22: página 22 de 24
	Pagina_20: página 20 de 24
	reparticion_0: SUBSEC. REGISTROS, INTERPRETACION Y CATASTRO
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
		2020-09-11T19:06:59-0300
	Comunicaciones Oficiales


	Pagina_18: página 18 de 24
	Pagina_19: página 19 de 24
	Pagina_16: página 16 de 24
	Pagina_17: página 17 de 24
	Pagina_14: página 14 de 24
	Pagina_15: página 15 de 24
	Pagina_12: página 12 de 24
	Pagina_13: página 13 de 24
	Pagina_10: página 10 de 24
	Pagina_11: página 11 de 24
	Numero_4: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	cargo_0: Subsecretario
	Numero_3: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_6: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_5: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_8: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_7: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_9: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_2: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	Numero_1: IF-2020-21993650-GCABA-SSREGIC
	usuario_0: Crotto Alfonso Javier


