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Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
“2021 - Ano del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires”

LEY N.° 6477
Buenos Aires, 2 de diciembre de 2021

La Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de Ley

Articulo 1°.- Apruébanse los Convenios Urbanisticos, que como Anexo | forman parte
integrante de la presente Ley, de acuerdo al siguiente detalle:

a. El “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y PMJ Fiduciaria S.A.S.“, suscripto con fecha 2 de Agosto de 2021
registrado bajo el N° 26527303-RL-2021-DGEGRAL,;

b. El “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y los Sres. Alfredo Joaquin Larguia, Tomas Machiavello y Nicolas
Machiavello®, suscripto con fecha 2 de Agosto de 2021 registrado bajo el N°
26521049-RL-2021-DGEGRAL;

c. El “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires y Mario Manso S.A.“, suscripto con fecha 2 de Agosto de 2021
registrado bajo el N° 26512011-RL-2021- DGEGRAL;

d. El "Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Autébnoma de
Buenos Aires y Livnot S.A.", suscripto con fecha 2 de Agosto de 2021 registrado bajo
el N° 26516986-RL-2021-DGEGRAL;

e. El “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y Proyecto 43 S.A., suscripto con fecha 3 de Septiembre de 2021
registrado bajo el N° 26522689-RL-2021-DGEGRAL,;

f. El “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y Martesboys S.A.", suscripto con fecha 06 de septiembre 2021
registrado bajo el N° 27257046-RL-2021- DGEGRAL.

g. El “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires y Management Libertador S.A.", suscripto con fecha 10 de septiembre
de 2021 registrado bajo el N° 27265847-RL-2021-DGEGRAL.

h. El “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Autébnoma de
Buenos Aires y Arcos 1865 S.A.", suscripto con fecha 9 de septiembre de 2021
registrado bajo el N° 27267394-RL-2021- DGEGRAL.

i. El Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Autébnoma de
Buenos Aires e Instrumentos Musicales S.A.", suscripto con fecha 10 de septiembre de
2021 registrado bajo el N° 27287313-RL-2021-DGEGRAL;
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j- El "Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires y 11DS 1500 S.A.", suscripto con fecha 10 de septiembre de 2021
registrado bajo el N° 27269130-RL-2021-DGEGRAL,;

Art 2°.- Los fondos que reciba la Ciudad Autonoma de Buenos Aires de conformidad
con lo previsto en la Clausula Primera de los Convenios que se aprueban mediante la
presente ley, deberan destinarse para promover el desarrollo urbano equitativo y
sustentable del Area Central de la Ciudad de Buenos Aires, facilitando su
residencializacion, financiando proyectos de construccion, adecuacion o puesta en
valor de equipamientos urbanos, la conformacion de areas peatonales y calles de
convivencia con vistas a su revitalizacion y diversificacion funcional.

Art 3°.- Incorporase el articulo 7.2.15 "Areas de Desarrollo Urbano Especial" al Titulo 7
"Lineamientos del Habitat" del Cédigo Urbanistico, de acuerdo al siguiente texto:

"7.2.15 Areas de Desarrollo Urbano Especial Corresponde a parcelas o manzanas que
son objeto de Convenio Urbanistico.

Se delimitan en el Anexo Il "Atlas" y en el Anexo IV "Planchetas de Edificabilidad y
Usos".

Su normativa aplicable se define para cada caso en particular y se encuentra en el
Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas."

Art 4°.- Incorpdrase el apartado 6 "Areas de Desarrollo Urbano Especial" al Anexo II
"Areas Especiales Individualizadas" del Cddigo Urbanistico, de acuerdo al siguiente
texto:

"6. Areas de Desarrollo Urbano Especial

6.1. Las Areas de Desarrollo Urbano Especial se rigen por su normativa especifica y
subsidiariamente por las normas generales del presente Codigo en todo lo que no se
opongan a su normativa especifica.

Art 5°.- Apruébanse las normas urbanisticas para la Parcela 039b, Manzana 107,
Seccibén 45, Circunscripcion 7, las normas que como Anexo Il. A forman parte de la
presente Ley.

Art 6°.- Incorporanse las normas urbanisticas para la Parcela 039b, Manzana 107,
Seccion 45, Circunscripcion 7, como sub-apartado 4.6 U85) Urbanizaciéon Especial, al
sub- apartado 4 U85) Zona 3, del articulo 5.7.78. U85 Barrio de Caballito del punto 5.
Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cddigo Urbanistico.

Art 7°.- Desaféctanse las Parcelas 001d y 002a, Manzana 005, Seccion 022,
Circunscripcion 8, de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.1 Corredores
Altos (C.A.) del Titulo 6 "Normas de Edificabilidad" y del Area de Media Mixtura de
Usos del Suelo 4 articulos 3.2.4 del Titulo 3 "Normas de uso del suelo”, del Cdédigo
Urbanistico.



Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
“2021 - Ano del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires”

Art 8°.- Aféctanse,las Parcelas 001d y 002a, Manzana 005, Seccion 022,
Circunscripcion 8, a Area de Desarrollo Urbano Especial del Codigo Urbanistico.

Art 9°.-Apruébanse las normas urbanisticas para las Parcelas 01d y 002a, Manzana
005 Seccion 022, Circunscripcion 8, que como Anexo II.B forman parte de la presente
Ley

Art 10.- Incorpéranse como punto 6.2. (N° a designar). Al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano Especial" del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cddigo Urbanistico las normas aprobadas para las Parcelas 001d y 0022, Manzana
005 Seccion 022, Circunscripcion 8.

Art 11.- Desaféctase la Parcela 0182, Manzana 146, Seccién 037, Circunscripcion 017
de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.3 Unidades de Sustentabilidad de
Altura Alta (U.S.A.A.)) del Titulo 6 "Normas de Edificabilidad" y del Area de Media
Mixtura de Usos del Suelo A 2 articulo 3.2.2. del Titulo 3 "Normas de uso del suelo”,
del Cédigo Urbanistico.

Art 12.- Aféctase la Parcela 0182, Manzana 146, Seccién 037, Circunscripcion 017 a
Area de Desarrollo Urbano Especial del Cédigo Urbanistico.

Art 13.- Apruébanse las normas urbanisticas para la Parcela 0182, Manzana 146,
Seccién 037, Circunscripcion 017 que como Anexo II.C forman parte de la presente
Ley

Art 14.- Incorpéranse como punto 6.2 (N° a designar) al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano Especial" del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cdédigo Urbanistico las normas aprobadas para la Parcela 0182 Manzana 146,
Seccién 037, Circunscripcion 017.

Art 15.- Desaféctanse las Parcelas 0022 002b y 0032, Manzana 064, Seccion 045,
Circunscripcion 007,de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.3 Unidades de
Sustentabilidad de Altura Alta (U.S.A.A.) del Titulo 6 "Normas de Edificabilidad" y del
Area de Media Mixtura de Usos del Suelo 4 articulo 3.2.4. del Titulo 3"Normas de uso
del suelo”, del Cédigo Urbanistico.

Art 16.-Aféctanse las Parcelas 0022, 002b y 0032, Manzana 064, Seccion 045,
Circunscripcién 007 a Area de Desarrollo Urbano Especial del Codigo Urbanistico.

Art 17.-Apruébanse las normas urbanisticas para las Parcelas 0022, 002b y 0032,
Manzana 064, Seccién045, Circunscripcion 007 que como Anexo 11.D forman parte de
la presente Ley.

Art 18.- Incorpéranse como punto 6.2. (N° a designar). Al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano" Especial del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cddigo Urbanistico las normas aprobadas para las Parcelas 00223 002b y 0032,
Manzana 064, Seccién 045, Circunscripcion 007.
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Art 19.- Desaféctase la Parcela 0342, Manzana 066, Seccion 021, Circunscripcién 018
de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.3 Unidades de Sustentabilidad de
Altura Alta (U.S.A.A.) del Titulo 6 "Normas de Edificabilidad" y del Area de Media
Mixtura de Usos del Suelo A 2 articulo 3.2.2. del Titulo 3 "Normas de uso del suelo”,
del Cédigo Urbanistico.

Art 20.- Afectase la Parcela 034%, Manzana 066, Seccién 021, Circunscripcion 018 a
Area de Desarrollo Urbano Especial del Codigo Urbanistico.

Art 21.- Apruébanse las normas urbanisticas para la Parcela 0342, Manzana 066,
Seccion 021, Circunscripcion 018 que como Anexo II.E forman parte de la presente
Ley.

Art 22.- Incorpéranse como punto 6.2. (N° a designar) al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano Especial" del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cddigo Urbanistico las normas aprobadas para la Parcela 0343 Manzana 066,
Seccion 021, Circunscripcion 018.

Art 23.- Desaféctase la Parcela 005%, Manzana 008, Seccién 031, Circunscripcion 018
de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.1 Corredores Altos (C.A.) del Titulo
6 "Normas de Edificabilidad" y del Area de Media Mixtura de Usos del Suelo 4 articulo
3.2.4. del Titulo 3 "Normas de uso del suelo”, del Cédigo Urbanistico.

Art 24.-Aféctase la Parcela 005% Manzana 008, Seccion 031, Circunscripcién 018 a
Area de Desarrollo Urbano Especial del Codigo Urbanistico.

Art 25.-Apruébanse las normas urbanisticas para la Parcela 0052, Manzana 008,
Seccion 031, Circunscripcion 018 que como Anexo Il.F forman parte de la presente
Ley

Art 26.- Incorpéranse como punto 6.2. (N° a designar) al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano Especial" del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cddigo Urbanistico las normas aprobadas para la Parcela 0053 Manzana 008,
Seccion 031, Circunscripcion 018.

Art 27.- Desaféctase la Parcela 015d, Manzana 067, Seccioén 025, Circunscripcion 016
de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.1 Corredores Altos (C.A.) y del
articulo 6.2.3 Unidades de Sustentabilidad de Altura Alta (U.S.A.A.) del Titulo 6
"Normas de Edificabilidad" y del Area de Media Mixtura de Usos del Suelo A 2 articulo
3.2.2. Titulo 3 "Normas de uso del suelo", del Cédigo Urbanistico.

Art 28.-Aféctase la Parcela 015d, Manzana 067, Seccién 025, Circunscripcion 016 a
Area de Desarrollo Urbano Especial del Cédigo Urbanistico.

Art 29.-Apruébanse las normas urbanisticas para la Parcela 015d, Manzana 067,
Seccién 025, Circunscripcion 016 que como Anexo II.G forman parte de la presente
Ley.
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Art 30.- Incorpéranse como punto 6.2. (N° a designar) al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano Especial" del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cddigo Urbanistico las normas aprobadas para la Parcela 015d, Manzana 067,
Seccion 025, Circunscripcion 016.

Art 31.- Desaféctanse las Parcelas 01le, 012b, 0132 y 0142, Manzana 022, Seccién
025, Circunscripcion 016 de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.3
Unidades de Sustentabilidad de Altura Alta (U.S.A.A.) del Titulo 6 "Normas de
Edificabilidad" y del Area de Media Mixtura de Usos del Suelo A 2 articulo 3.2.2. Titulo
3 "Normas de uso del suelo”, del Cédigo Urbanistico.

Art. 32.-Aféctanse las If’arcelas 011e, 012b, 013a y 014a, Manzana 022, Seccion 025,
Circunscripcién 016 a Area de Desarrollo Urbano Especial del Cédigo Urbanistico.

Art. 33.-Apruébanse las normas urbanisticas para las Parcelas 01le, 012b, 013a y
014a, Manzana 022, Seccion 025, Circunscripcién 016 que como Anexo Il.H forman
parte de la presente Ley.

Art. 34.- Incorpéranse como punto 6.2. (N° a designar). al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano Especial' del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cdédigo Urbanistico las normas aprobadas para las Parcelas 011e, 012b, 013a y 014a,
Manzana 022, Seccién 025, Circunscripcién 016.

Art. 35.- Desaféctase la Parcela 001b, Manzana 040, Seccién 029, Circunscripcion 016
de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.5 Unidades de Sustentabilidad de
Altura Baja 2 (U.S.A.B.2) del Titulo 6 “Normas de Edificabilidad” y del Area de Media
Mixtura de Usos del Suelo 4 articulo 3.2.4. del Titulo 3 “Normas de uso del suelo”, del
Cdédigo Urbanistico.

Art. 36.-Aféctase la Parcela 001b, Manzana 040, Seccion 029, Circunscripcion 016 a
Area de Desarrollo Urbano Especial del Codigo Urbanistico.

Art 37.-Apruébanse las normas urbanisticas para la Parcela 001b, Manzana 040,
Seccion 029, Circunscripcion 016 que como Anexo Il.I forman parte de la presente
Ley.

Art. 38.- Incorporanse como punto 6.2. (N° a designar) al apartado 6. "Areas de
Desarrollo Urbano Especial" del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cddigo Urbanistico las normas aprobadas para la Parcela 001b, Manzana 040,
Seccién 029, Circunscripcion 016.

Art. 39.- Apruébanse las normas urbanisticas para la Parcela 003, Manzana 053,
Seccién 023, Circunscripcién 017 que como Anexo II1.J forman parte de la presente
Ley.

Art. 40.- Incorpéranse las normas urbanisticas para la Parcela 003, Manzana 053,
Seccién 023, Circunscripciéon 017 como apartado 5 U84) Disposiciones especiales de
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articulacion para el "Hotel Particulier 11 de Septiembre" al articulo 5.7.77 "U84 Barrio
de Belgrano" del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U)" del Anexo Il "Areas
Especiales Individualizadas" del Cédigo Urbanistico.

Art. 41.- Incorpéranse los Planos N° 6.2. (N° a Designar) segun los articulos 10, 14,
18, 22, 26, 30, 34 y 38; Plano N° 5.7.78 ¢) y d) segun el articulo 6, y Plano N° 5.7.77 a)
y b) segun el articulo 40 al Anexo Il “Atlas” del CAdigo Urbanistico, que como Anexo
[ll forman parte integrante de la presente Ley.

Art. 42.- Modifiquense las Planchetas N° 3,6, 7, 11, 12 y 17 del Anexo IV "Planchetas
de Edificabilidad y Usos" del Cdodigo Urbanistico conforme el Anexo Il de la presente
Ley.

Art 43.- Comuniquese, etc. Forchieri - Schillagi

DECRETO N.° 407/21
Buenos Aires, 17 de diciembre de 2021

En uso de las facultades conferidas por el articulo 102 de la Constitucion de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, promulgase la Ley N° 6477 (EX-2021-37436116-GCABA-
DGALE) sancionada por la Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires en su
sesion del dia 2 de diciembre de 2021.

El presente Decreto es refrendado por el sefior Jefe de Gabinete de Ministros.
Publiquese en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires, girese copia a la
Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires por intermedio de la Direccién
General de Asuntos Legislativos, comuniquese a la Jefatura de Gabinete de Ministros.
Cumplido, archivese. RODRIGUEZ LARRETA - Miguel



